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REGULAMIN do Uchualy M5
Rozliczenia kosztéw dostawy energii cieplnej dg lokali mieszkalnych i uzytkowych j oy
we Wspélnocie Mieszkaniowej przy gt ..Q8.... PARLOWEL. 4. .. T uel)

Podstaw¢ prawng niniejszego Regulaminu stanowig:

1. Ustawa z 10.04.1997 Prawo energetyczne (Dz.U.2022.1385 t,j. z pééniejszymi zmianami )

2. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 12.04.2002r. w sprawie warunk6w technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2022.1225 t,j.).

3. Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunk6w ustalania technicznej mozliwosci i
opfacalnosci zastosowania cieplomierzy, podzielnikéw kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do
pomiaru cieplej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu ciepla oraz
zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach z dnia 7 grudnia 2021 r. (Dz.U.2021.

2273.14.)

POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Postanowienia niniejszego Regulaminu okreslajg zasady indywidualnego rozliczenia kosztéw zakupu
ciepta dla potrzeb centralnego ogrzewania w oparciu o podzielniki kosztéw ogrzewania. Niniejszy
regulamin ma zastosowanie w odniesieniu do wszystkich lokali mieszkalnych i uzytkowych,

wyposazonych w instalacje centralnego ogrzewania.

* §2

Uzyte w regulaminie okreslenia oznaczajg:

1. Lokal - lokal mieszkalny lub uzytkowy.

2. Lokal uzytkowy — lokal wynajmowany przez Wspélnote podmiotom zewnetrznym.

3. Uzytkownik lokalu - wladciciel, najemca lokalu, osoba(y) uzytkujaca(e) lokal bez tytutu
prawnego.

4. Dostawca - przedsi¢biorstwo energetyczne dostarczajace cieplo na podstawie umowy sprzedazy
ciepla.

5. Odbiorca, Wspdlnota - Wspélnota Mieszkaniowa.

6. Sezonm grzewczy - okres, w ktorym ciepto dostarczane jest do budynkéw.

7. Okres rozliczeniowy - 12 miesigczny okres okredlony datami, pomigdzy jednym, i drugim
rozliczeniem.

8. Koszty calkowite — calos¢ kosztéw zwigzana z zakupem energii cieplnej i jej rozliczeniem.
Skiadajg si¢ na nie: koszty zakupu ciepla i koszty rozliczenia.

9. Koszty zakupu ciepla — naleznos¢, ktérg Wspélnota zobowigzana jest zaplacié dostawcy energii
cieplnej.

10. Koszty rozliczenia- naleznos¢, ktéra Wspdélnota zobowigzana jest zaplacié firmie rozliczeniowej.

11. C.O. - centralne ogrzewanie.

§3

1. Za powierzchni¢ ogrzewans centralnie uwaza si¢ powierzchnig uzytkows pomieszczen, w ktérych
zainstalowane sa grzejniki C.O. oraz powierzchni¢ uzytkowa pomieszczer nie posiadajacych
grzejnikow a wchodzacych w skiad lokali mieszkalnych lub uzytkowych ( np. przedpokéi, tazienka )
i ogrzewanych posrednio cieplem sasiadujacych pomieszczen.

2. Nie wlicza si¢ do powierzchni ogrzewanej centralnie powierzchni baltkonéw, loggii i taraséw. Nie
wlicza si¢ do powierzchni ogrzewanej centralnie piwnic przynaleznych do lokali, jezeli piwnica nie
jest wyposazona w instalacje centralnego ogrzewania,



§4
1. Koszty zakupu ciepta sg to wylgcznie koszty ponoszone przez Wspélnotg na rzecz dostawcy ciepla,
bez kosztéw utrzymania wewnetrznych instalacji w budynku.
2. Na koszt zakupu ciepla skladajg si¢ :
oplata za moc zamé6wiong ( w zZVMW/m-c x 12 m-cy ) — oplata stala
oplata za przesyl mocy zaméwionej ( w zZVMW/m-c x 12 m-cy ) ~ oplata stala
optata abonamentowa ( w zl/punkt pomiarowy x 12 m-cy ) - opfata stata
. optata za ciepto ( w zV/GJ x ilo$é m-cy sezonu grzewczego ) — oplata zZmienna
oplata za przesyt ciepla ( w zI/GJ x ilo§¢ m-cy sezonu grzewczego ) — oplata zmienna
oplata za noénik ( zl/m: wg wskazan wodomierza ) — oplata zmienna

| § 5

Obsluga systemu indywidualnego rozliczenia koszi6w centrainego ogrzewania tj. dokonywanie
odczytéw i rozliczefi zuzycia ciepta dokonuje specjalistyczna firma na podstawie umowy zawartej z
odbiorcs.
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ODCZYTY PODZIELNIKOW KOSZTOW

§o6
1. Okres rozliczeniowy obejmuje 12 miesiecy i twa od Oda Do 222 4. do
BAu A2 R02 Y.y
2. Poczatek nowego okresu rozliczeniowego nastgpuje w dniu nastgpnym po zakoficzeniu okresu
poprzedniego.

. 87
1. Odezyt podzielnikéw nie wymaga udostepnienia lokali do odczytu z zastrzezeniem kontroli urzadzen
o ktérej mowa w §16 pkt 2.
2. Odczyt wskazan podzielnik6w wykonywany jest zdalnie droga radiows za pomoca przenosnej
jednostki odczytowej.
3. Zdalny odczyt wskazah podzielnikéw wykonywany jest przez pracownikéw firmy rozliczeniowej w
ciagu 14 dni przypadajacych po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

$8

1. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie trwania okresu rozliczeniowego, dotychczasowy
uzytkownik zobowiazany jest zglosi¢ do Zarzadu Wspélnoty termin opuszczenia lokalu celem
uzgodnienia terminu dokonania odczytu posredniego podzielnikéw oraz pozostawienia adresu do
korespondencji na ktéry ma by¢ przestane rozliczenie kosztéw c.o. poprzedniemu uzytkownikowi.

2. Postanowienia ust. 1 nie dotyczg przypadku, gdy zmiana uzytkownika nastgpi na skutek zbycia
wlasnosciowego prawa do lokalu lub dobrowolnej zmiany. W powyzszym przypadku strony skladaja
w Zarzadzie Wspélnoty oswiadczenie, zgodnie z kiérym skutki rozliczenia ciepla za biezacy okres
rozliczeniowy ponosié bgdzie osoba przyjmujaca lokal.

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA

§9

Rozliczenie kosztéw ogrzewania, polega na:

1. Obliczeniu kosztéw ogrzewania poszczegélnych lokali,

2. Zbilansowaniu kosztéw dostarczonej energii cieplnej do poszczegélnych lokali i sumy zaliczek
whiesionych przez uzytkownikéw lokali w danym okresie rozliczeniowym,

3. Wyliczeniu kwoty zwrotu lub doplaty indywidualnie dia kazdego uzytkownika lokalu,

4. Ustaleniu stawki przedptaty jednostkowej w lokalu w zi/m2/m-c na kolejny okres rozliczeniowy w
oparciu 0 zuzycie za ostatni okres.
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§10
. Calkowity koszt zakupu ciepla do budynku, wynikajgcy z faktur dostawcy ciepla, dzielony jest na
trzy skladowe: koszt staly dostawcy ciepla, koszt ogrzania czgéci nieopomiarowanej oraz koszt wg
miernikéw.
. Koszt staly dostawcy ciepla zwigzany jest z optatami za zaméwiong moc cieplng, ushugi przesylowe
oraz abonamentowe (ponoszone przez odbiorcg ciepla niezaleznie od zuzycia ciepla wykazanego
przez urzadzenia pomiarowe). Koszt ten dzielony jest na poszczegélnych uzytkownikéw wg
powierzchni uzytkowej lokali.
. Na koszt ogrzewania czeéci nieopomiarowanej skiadajg si¢ koszty ciepla zwigzane z ogrzewaniem
pomieszczen ogdlnego uzytku, nierejestrowanym cieplem emitowanym przez piony grzewcze i inne
nieopomiarowane elementy grzewcze oraz koszty zwigzane z koniecznoécia utrzymania w lokalach
temperatury minimalnej. Wysoko$¢ tych kosztéw ustala si¢ na 40% kosztow zmiennych Dostawcy
ciepla w calym budynku. Koszt ten dzielony jest na poszczegblnych uzytkownikéw wg powierzchni
uzytkowej lokali.
. Koszt wedlug miemikéw zwigzany jest z rejestrowanym przez podzielniki cieplem emitowanym
przez opomiarowane grzejniki w lokalach. Koszt ten wyznacza si¢ poprzez odjecie od kosztu zakupu
ciepta wﬁbudynku kosztéw ciepla zuzytego na cele okre$§lone w punkceie 2 i 3. Koszt ten dzielony jest
na poszczegélnych uzytkownikéw lokali wg wskazan podzielnikéw kosztéw ogrzewania 2
uwzglednieniem wspélczynnikéw korekcyjnych.
. Wskazania podzielnikéw korygowane sg o wsp6lczynniki uwzgledniajace zréznicowane straty ciepla
lokali, wynikajagce z ich usytuowania w bryle budynku. Wyznaczone s3 one na podstawie
obliczeniowych strat ciepla, okreslanych na podstawie istniejacej dokumentacji technicznej budynku.
Wielkos$¢ wspéiczynnikéw korekcyjnych ustala firma rozliczeniowa w porozumieniu z Zarzadem
Wsp6lnoty. * '
. Na catkowity koszt ogrzewania lokalu sklada si¢ przypadajacy na ten lokal koszt staly dostawcy
ciepla, koszt ogrzania czedci nieopomiarowanej oraz koszt wg miernikéw.,

§11

. Rozliczenia kosztéw zakupu ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania dla lokali mieszkalnych lub
uzytkowych prowadzone sg zamiennie (bez uwzgle¢dniania wskazafi podzielnikéw ) w sytuacji, gdy
lokal nie jest wyposazony w podzielniki kosztéw ogrzewania na co najmniej jednym grzejniku
podlegajagcym opomiarowaniu ( brak dostepu do grzejnika, brak zgody uzytkownika na montaz,
nieobecno$¢ uzytkownika lokalu w czasie montazu urzadzen, demontaz podzielnika ).

. W przypadku o ktérym mowa w ust. 1 lokal rozliczany jest za caly okres rozliczeniowy w kwocie
odpowiadajgcej powierzchni tego lokalu przemnozomej przez jednostkowy koszt ogrzewania w
lokalu o najwyzszym wskaZzniku zuzycia w budynku, rozliczonym na podstawie wskazan
podzielnikéw kosztéw ogrzewania z zastosowaniem wspéiczynnikéw  grzejnikowych i

wspolczynnika lokalowego.

§12
. Zarzgd Wsp6lnoty ma prawo do kontroli poprawnosci zamocowania i funkcjonowania
podzielnikéw w lokalu. Na tg okoliczno$¢ sporzgdzany jest protokét kontroli podpisywany przez
uzytkownika lokalu oraz przedstawicieli Zarzadu Wspélnoty lub firmy rozliczeniowe;.
. W przypadku gdy uzytkownik:

a. dokona ingerencji w urzadzenia stuzgce indywidualnemu rozliczeniu kosztéw ogrzewania w
celu zafalszowania pomiar6w lub wskazaf ( np. naruszenie plomb, usytuowania urzgdzen,
uszkodzenia urzadzen )

b. nie umozliwi dokonanie kontroli stanu podzielnikéw badZ odczyt wskazan urzadzen bedzie
niemozliwy z winy uzytkownika lokalu,

¢. dokona jakiejkolwiek samowolnej ingerenciji w instalacj¢ C.O., okreslonych w § 18 ust. 2 bez
zgody Zarzgdu Wspélnoty,
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i dopusci si¢ tym samym do zachowania sprzecznego z regulaminem rozliczania kosztéw energii
cieplnej, ustawa Prawo Energetyczne, przepisami wykonawczymi do ustawy Prawo Budowlane oraz
zasadami wspélzycia spolecznego obowiazujagcymi czlonkéw Wspélnoty 1 uzytkownikéw lokal,
wnosi do Wspélnoty odszkodowanie. Odszkodowanie obejmuje poniesiong szkodg oraz utracone
korzysci jakie zostalyby osiggnigte postanowieniami niniejszego regulaminu gdyby nie nastgpilo jego
naruszenie skutkujace zakiSceniem racjonalnego i energooszczednego zachowania sig odbiorcéw
ciepta. Odszkodowanie wnoszone jest za caly rozliczany okres. Jego wysokos¢ ustala si¢ dla calego
lokalu zgodnie z zapisami § 11 ust. 2 i przypada w calosci pozostalym odbiorcom ciepla w
rozliczanym budynku.

W przypadku wystapienia nie zawinionego przez uzytkownika lokalu uszkodzenia podzielnika, jego
zamocowania lub uszkodzenia plomby koszt ciepta w lokalu rozlicza si¢ na poziomie Sredniej
wartoéci kosztéw ogrzewania budynku w rozliczanym okresie grzewczym w przeliczeniu na 1 m
powierzchni.

Jezeli u danego uzytkownika lokalu uszkodzenie podzielnika, jego zamocowania lub uszkodzenie
plomby bedzie miato miejsce ponownie w kolejnym lub kolejnych okresach rozliczeniowych, to
podstawg rozliczenia lokalu za ten okres bgdg zasady rozliczert okreslone w ust. 2.

W przypadku uszkodzenia podzielnika, jego zamocowania lub uszkodzenia plomby uzytkownik
lokalu winien niezwlocznie poinformowaé o tym fakcie Zarzad Wspélnoty, w przeciwnym razie
stwierdzenie przez pracownikéw firmy rozliczeniowej badZ Zarzad Wsp6lnoty uszkodzenia podczas
odczytéw lub kontroli stanu urzadzen bedzie skutkowalo rozliczeniem o ktérym mowa w ust. 2.
Zgloszenie uszkodzenia powinno by¢ potwierdzone spisanym przez pracownika firmy
rozliczeniowej protokotem kontroli stanu podzielnikow.

W przypadku, gdy ustalony na podstawie wskazah podzielnikéw koszt ogrzewania lokalu jest
razaco wysoki, czyli jest wigkszy w przeliczeniu na 1m? mzl,f krotno$é $redniego kosztu
ogrzewania budynku, to obciazenie tego lokalu kosztem ogrzewania ustala si¢ W przeliczeniv na
1m? powierzchni uzytkowej lokalu w wysokosci 245 krotnosci $redniego kosztu ogrzewania
budynku. Tak wyznaczony koszt ciepla pomniejszony o przypadajagcy na ten lokal koszt staty o
kt6rym mowa w § 10 ust. 2 stanowi maksymalny koszt zmienny zakupu ciepta dla lokalu.

Minimalny koszt zmienny zakupu ciepla dla lokalu stanowi koszt zmienny ciepta naliczony dla
lokalu zgodnie z § 10 ust. 3.

§13

. Uzytkownik lokalu korzystajacy z centralnego ogrzewania obowiazany jest wnosi¢ miesigczne

zaliczki na poczet kosztéw centralnego ogrzewania.

Optata zaliczkowa z tytulu ogrzewania lokalu stanowi iloczyn przewidywanego kosztu zuZycia
cieplana 1 m?” i powierzchni uzytkowej lokalu.

Wysokoéé zaliczki na poczet centralnego ogrzewania dla danej jednostki rozliczeniowej ustala
Zarzad Wspélnoty w oparciu o prognozowane koszty na dany okres.

Wysoko$é zaliczki moze ulec zmianie w trakcie trwania okresu rozliczeniowego. Zmiana wysokosci
zaliczki moze nastapié w przypadku zmiany cen energii oraz niekorzystnych warunkéw
atmosferycznych.

§14

. Rozliczenie kosztéw C.O. winno nastapi¢ przed uptywem 3 miesiccy od zakoficzenia okresu
rozliczeniowego.

. Uzytkownicy lokali otrzymuj imienne rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania.

. Jezeli w wyniku rozliczenia wniesionych zaliczek nastapi nadpiata, zaliczana jest ona na poczet

biezacych oplat miesigcznych za korzystanie z lokalu.

Jezeli suma wplaconych zaliczek miesigcznych nie pokryje naleznoéci wynikajgcych z rozliczenia,

réznice uzytkownik lokalu uiszcza w najblizszych terminach oplat za uzytkowanie lokalu, nie

p6zniej jednak niz w ciggu 30 dni od daty dorgczenia rozliczenia.

W przypadku posiadania jakichkolwiek zobowigzan finansowych wobec Wspélnoty, nadwyzka

wynikajgca z rozliczenia zostanie zaliczona w pierwszej kolejnodci na poczet tych zobowigzan.
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§15
Odwolanie dotyczace rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania nalezy skladaé pisemnie w
Zarzadzie Wspélnoty w terminie 14-dni od daty otrzymania rozliczenia. Po tym terminie reklamacje nie
beds uwzgledniane. Zarzad Wspélnoty udzieli odpowiedzi w oparciu o opini¢ merytoryczng
specjalistycznej firmy dokonujgcej rozliczeri w terminie 4 tygodni od terminu wplynigcia odwolania.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 16
1. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:
o udostgpniania lokalu celem dokonania montazu, odczytu naprawy lub wymiany podzielnikéw
wraz zapewnieniem swobodnego dostepu do grzejnikow,
» przestrzegania instrukcji otrzymanej od firmy rozliczeniowej w trakcie montazu podzielnikéw,

e ochrony urzagdzen przed zniszczeniem,
s niezwlocznego powiadomienia Zarzagdu Wspélnoty o wadliwym dzialaniu, uszkodzeniu urzadzen
( podzielnikéw lub zaworéw termostatycznych ), naruszeniu plomb.
2. Uzytkownik lokalu obowigzany jest do udostepnienia lokalu w celu przeprowadzenia okresowych
kontroli prawidlowo$ci zamocowania i funkcjonowania podzielnikéw kosztéw ogrzewania.

§ 17
Uzytkownik ponosi koszty zakupu i serwisu podzielnikéw.

§18
1. Za uszkodzenia *instalacji C.O. oraz urzadzef pomiarowych kiére powstaly z winy uzytkownika

lokatu odpowiada uzytkownik tego lokalu.
2. Niedopuszczalna jest jakakolwiek ingerencja uzytkownikéw lokali w instalacje C.O., a w

szczegbinosci:

a. Montaz dodatkowych grzejnikéw lub dokladanie elementéw grzejnych do istniejgcych
grzejnikéw bez zgody Zarzadu,
Wymiana istniejacych grzejnikéw bez zgody Zarzadu,
Wymiana zawor6w przygrzejnikowych bez zgody Zarzadu,
Montaz zaworéw termostatycznych bez zgody Zarzadu,
Zmiana nastaw wstepnych zawor6éw, usunigcie lub powigkszenie kryzy,
Demontaz grzejnikéw bez zgody Zarzadu,
Demontaz podzielniké6w kosztéw ogrzewania,
h. Samowolne spuszczanie wody z instalacji C.O. Iub z jej czgsci.
3. Uzytkownik lokalu obowigzany jest bezzwlocznie powiadomi¢ Zarzad Wspélnoty o kazdym

uszkodzeniu instalacji centralnego ogrzewania wewngtrz lokalu.
4, Za wszelkie uszkodzenia i dzialamia, o ktérych mowa w ust. 2 uzytkownik lokalu ponosi
odpowiedzialno$¢ finansows. Uzytkownik lokalu zostanie obcigzony kosztami:
a. Usuniecia przez Zarzad Wspdlnoty skutkéw samowolnej ingerencji w instalacje C.O.,
b. Naprawy lub wymiany urzadzen zainstalowanych na instalacji grzewczej,
Samowolnego spuszczenia lub opuszczenia wody z instalacji C.O/ na podstawie faktur
wystawionych przez Dostawcg/,
d. Naprawienia szk6éd w mieniu whasciciela budynku lub w mieniu os6b trzecich niezaleznie od
wlasnej odpowiedzialnosci cywilnej i karnej z tytulu spowodowania i wyrzadzenia szkéd.

© o Ao o

C.

3 Oy,

Niniejszy Regulamin zatwierdzono uchwata nr ...2..|... Wspélnoty Mieszkaniowej z dmaﬂ;&gjci@, Wy

Reculamin wchodzi w zycie z dniem zatwierdzenia.




